Gemeinde Feld am See

9544 Feld am See, Rathausstralle Nr. 25
Tel.: +43 (4246) 2280, Fax: +43 (4246) 2280-78
E-mail: feld-am-see@ktn.gde.at
Homepage: www.feld-am-see.gv.at
UID ATU 59364315

ENTWURF-VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Feld am See
vom
Zahl:

mit der die Verordnung Teilbebauungsplan , Hotel Brennseehof 2013*

abgeéandert wird (erste Abanderung).

Gemall den Bestimmungen der 88 48, 50 und 51 des Karntner
Raumordnungsgesetzes 2021 - K-ROG 2021, idgF. LGBI. Nr. 55/2024, wird wie folgt
verordnet:

Artikel |

Die Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Feld am See vom 02.04.2013,
Zahl 031/2/2012/Mo, mit welcher fur das Grundsttick 1253/7 und fur Teilflachen des
Grundstickes 549/2, jeweils KG Rauth (75435), der Teilbebauungsplan ,Hotel
Brennseehof 2013" erlassen wurde, wird wie folgt abgeéandert (erste Abanderung):

1. In den 88 1,3,4,5,6,7 und 8 werden die Wortfolge Plan 01 Teilbebauungsplan und
Plan 01 durch die Wortfolge Plan 01 Teilbebauungsplan 2025 ersetzt. Der Plan 01

Teilbebauungsplan 2025 ist integrierender Bestandteil der Verordnung.

2.Inden 88 1 und 3 wird das Flachenausmalf} 3.874 m2 durch das Flachenausmalf}
4.154 m? ersetzt.
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Gemeinde Feld am See 1. Abanderung Verordnung Teilbebauungsplan ,Hotel Brennseehof 2013

Artikel 11
Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Freigabe zur Abfrage im Internet

(elektronisches Amtsblatt der Gemeinde Feld am See) in Kratft.

Feld am See

Die Burgermeisterin:

Michaela Oberlassnig

Anlage:
e Plan 01 Teilbebauungsplan 2025
e Erlauterungsbericht

KD-Entwurf, 04.03.2025
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"Hotel Brennseehof 2013"

Plan 01

Teilbebauungsplan 2025
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Gemeinde Feld am See 1. Abénderung Verordnung Teilbebauungsplan ,Hotel Brennseehof 2013

Erlauterungsbericht

> Mit der gegenstandlichen Anderung (1. Abanderung) des Teilbebauungsplanes
.Hotel Brennseehof 2013" erfolgt eine geringfiigige (280 m2) Anpassung des
Verordnungsbereiches an die aktuelle Rote Gefahrenzone bzw. an die aktuelle
Baulandwidmung im sudlichen/ stidostlichen Verordnungsbereich.

Graphik 01: Verordnungsbereich 2013 und Erweiterung 2025
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" Rote Gefahrenzone Wildbach /
o Baulandgrenze 2013

Rote Gefahrenzone Wildbach /
Baulandgrenze 2025

» 2013 wurde der Verordnungsbereich mit der damaligen Roten Gefahrenzone (=
damaliges Baulandausmalf3) begrenzt. Mit der Begrenzung sind Teilbereiche der
Hotelanlage Brennseehof, welche der touristische Leitbetrieb der Gemeinde Feld
am See ist, auBerhalb des Verordnungsbereiches zu liegen gekommen. Damit
verbunden ergaben sich auch baurechtliche Problematiken.

» Zwischenzeitlich erfolgten auf Basis des aktuellen Gefahrenzonenplanes
Erweiterungen der Baulandwidmung Kurgebiet, so dass nun der Baubestand der
Hotelanlage zur Ganze mit Baulandwidmungen abgedeckt wird. Insbesondere zur
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Gemeinde Feld am See 1. Abanderung Verordnung Teilbebauungsplan ,Hotel Brennseehof 2013

Vermeidung von rechtlichen Unsicherheiten und zur Erméglichung von adéaquaten
baulichen MalRhahmen auch im Bereich der Hotelanlage aulRerhalb des
Verordnungsbereiches 2013 ist eine Anpassung des Verordnungsbereiches an
die aktuellen raumordnungsfachlichen Rahmenbedingungen (Baulandwidmung
bzw. Rote Gefahrenzone) und damit verbunden die gegenstandliche Anderung
des Teilbebauungsplanes erforderlich. Wichtige Grinde im Sinne des K-ROG
2021 und ein offentliches Interesse fir die Anderung sind nachvollziehbar
gegeben.

» Mit der gegenstdndlichen Adaption des Verordnungsbereiches ist eine
Anpassung in Form einer logischen Verlangerung der angrenzenden und im Plan
01 Teilbebauungsplan (neu Plan 01 Teilbebauungsplan 2025) festgelegten
Bebauungszonen Il Il und [IX im Sinne der Bestimmungen des
Teilbebauungsplanes 2013 erforderlich. In der Bebauungszone IX entfallt zudem
im sudlichsten Bereich die Parkplatzfestiegung (entsprechend der schmalen
Konfiguration keine zeitgemafe Nutzung moglich) zum angrenzenden
offentlichen Weg (Seestral3e) zugunsten einer Verlangerung der ansonsten in
diesem Bereich festgelegten Baulinie (geringe Anpassung im Ausmal3 von 26 m?
des eingeschossigen Bebauungsbereiches).

» Die geringfligige Adaption des Verordnungsbereiches und die geringfiigige
Adaption der Bebauungszone [IX, jeweils im sudostlichen/sudlichen
Verordnungsbereich, fihren absehbar zu keinen negativen Auswirkungen auf die
Anrainersituation bzw. zu negativen Umweltauswirkungen im Sinne des K-ROG
2021 und des K-UPG. Zudem befinden sich in diesem Nahbereich zum
Verordnungsraum ausschliel3lich offentliche Flachen (6ffentliche Verkehrsflache
SeestralRe bzw. oOffentliches Wassergut) bzw. Eigengrundflachen der Palle Hotel
GmbH. Wohnanrainer zum nordlichen Verordnungsbereich werden von der

gegenstandlichen Anderung des Teilbebauungsplanes nicht berihrt.
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Gemeinde Feld am See 1. Abénderung Verordnung Teilbebauungsplan ,Hotel Brennseehof 2013

Graphik 02: Sonderplan Uberlagerung Plan 01 Teilbebauungsplan
mit dem Orthofoto
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